
СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ АКСАЙСКОГО РАЙОНА
РЕШЕНИЕ

Об утверждении изменений в правила
землепользования и застройки
Ленинского сельского поселения
Аксайского района Ростовской области

Принято Собранием депутатов 7 июня 2023 года

На основании постановления Администрации Аксайского района от 7 марта
2023 года № 129 «О разрешении подготовки проекта о внесении изменений в
правила землепользования и застройки Ленинского сельского поселения Аксайского
района Ростовской области», постановления председателя Собрания депутатов –
главы Аксайского района от 20 апреля 2023 года № 25 «О проведении публичных
слушаний по проекту о внесении изменений в правила землепользования и
застройки Ленинского сельского поселения Аксайского района Ростовской
области», протоколов публичных слушаний по проекту о внесении изменений в
правила землепользования и застройки Ленинского сельского поселения Аксайского
района Ростовской области от 10 мая 2023 года, заключения о результатах
публичных слушаний по проекту о внесении изменений в правила землепользования
и застройки Ленинского сельского поселения Аксайского района Ростовской
области от 11 мая 2022 года, в соответствии со статьями 31, 32, 33
Градостроительного кодекса Российской Федерации, порядком подготовки и
утверждения изменений в правила землепользования и застройки сельского
поселения Аксайского района, утвержденным постановлением Администрации
Аксайского района от 24 мая 2017 года № 234,

Собрание депутатов Аксайского района РЕШАЕТ:
1. Утвердить изменения в правила землепользования и застройки Ленинского

сельского поселения Аксайского района Ростовской области согласно приложению
к настоящему Решению.

2. Настоящее Решение опубликовать в информационном бюллетене
Администрации Аксайского района «Аксайский район официальный» и разместить
на официальном сайте Администрации Аксайского района в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет».

3. Настоящее Решение вступает в силу после его официального
опубликования.

Председатель Собрания депутатов
- глава Аксайского района А.В. Головин

г. Аксай
7 июня 2023 года
№ 170
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Приложение к Решению
Собрания депутатов Аксайского района

«Об утверждении изменений
в правила землепользования и застройки

Ленинского сельского поселения
Аксайского района Ростовской области»

Проект
о внесении изменений в правила землепользования и застройки

Ленинского сельского поселения Аксайского района Ростовской области

Данным проектом предусмотрены следующие изменения:
1. В карте градостроительного зонирования:
1.1. Включение земельного участка с кадастровым номером

61:02:0060101:763 в состав территориальной зоны СХ-1/9 «Зона
сельскохозяйственного использования» за границами населенных пунктов.

1.2. Включение земельных участков с кадастровыми номерами
61:02:0600016:3674, 61:02:0600016:4553 в состав территориальной зоны П-4/10
«Зона промышленных, производственных, коммунальных и складских объектов V
класса опасности» за границами населенных пунктов.

1.3. Включение земельного участка с кадастровыми номерами
61:02:0600016:3561, расположенного за границами населенных пунктов, в состав
территориальной зоны СХ-1/3 «Зона сельскохозяйственного использования».

1.4. Включение земельных участков с кадастровыми номерами
61:02:0600016:1065, 61:02:0600016:2803 в состав территориальной зоны П-2/1 «Зона
промышленных, производственных, коммунальных и складских объектов III класса
опасности» за границами населенных пунктов.

1.5. Включение земельных участков с кадастровыми номерами
61:02:0600016:82, 61:02:0600016:2335, а также земель, государственная
собственность на которые не разграничена, расположенных между земельными
участками с кадастровыми номерами 61:02:0600016:82, 61:02:0600016:2335,
61:02:0600016:3533, в состав территориальной зоны СХ-1/1 «Зона
сельскохозяйственного использования».

1.6. Включение земельных участков с кадастровыми номерами
61:02:0600016:4112, 61:02:0600016:4115, 61:02:0600016:4116, 61:02:0600016:4117,
61:02:0600016:4118, 61:02:0600016:4120, 61:02:0600016:4121, 61:02:0600016:4122,
61:02:0600016:4123, 61:02:0600016:4124, 61:02:0600016:4155, 61:02:0600016:4508,
61:02:0600016:4535, 61:02:0600016:4536, 61:02:0600016:4544, 61:02:0600016:4552,
61:02:0600016:4615, 61:02:0600016:4633, 61:02:0600016:4635, 61:02:0600016:4636,
61:02:0600016:4637, 61:02:0600016:4638, 61:02:0600016:4639, 61:02:0600016:4640,
61:02:0600016:4641, 61:02:0600016:4642, 61:02:0600016:4713, 61:02:0600016:4660,
61:02:0600016:4666, 61:02:0600016:4667, 61:02:0600016:4668, 61:02:0600016:4669,
61:02:0600016:4671 и части земель, государственная собственность на которые не
разграничена, расположенных между земельными участками с кадастровыми
номерами 61:02:0600016:4665, 61:02:0600016:4666, 61:02:0600016:4668,
61:02:0600016:4671, 61:02:0600016:4155, 61:02:0600016:4536 с одной стороны и
участками с кадастровыми номерами 61:02:0600016:4713, 61:02:0600016:4544,
61:02:0600016:4508 с другой стороны, в состав территориальной зоны ЦД-2 «Зона
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делового, общественного и коммерческого назначения».
1.7. Включение земельных участков с кадастровыми номерами

61:02:0600016:4100, 61:02:0600016:4153, 61:02:0600016:4519, 61:02:0600016:4665,
61:02:0600016:4670 в состав территориальной зоны Р-2 «Зона отдыха».

1.8. Включение земельных участков с кадастровыми номерами
61:02:0600016:1404, 61:02:0600016:3590, 61:02:0600016:3612, 61:02:0600016:3609,
61:02:0600016:4618, 61:02:0600016:3451, 61:02:0600016:3449, а также земель,
государственная собственность на которые не разграничена и расположенных
между земельным участком с кадастровым номером 61:02:0600016:2247 с одной
стороны и земельными участками с кадастровыми номерами 61:02:0600016:1404,
61:02:0600016:3609, 61:02:0600016:3593 (контур 2), 61:02:0600016:3594 (контур 1),
61:02:0600016:3598 (контур 1), 61:02:0600016:3596 (контур 1), 61:02:0600016:2218,
61:02:0600016:2199, 61:02:0600016:957, 61:02:0600016:2236, 61:02:0600016:2151,
61:02:0600016:1084, 61:02:0600016:998, 61:02:0600016:4630 с другой стороны,
61:02:0600016:3533 (участки с кадастровыми номерами 61:02:0600016:3533/2,
61:02:0600016:3533/3, 61:02:0600016:3533/4, входящие в состав многоконтурного
земельного участка), 61:02:0600016:3593/2, входящего в состав многоконтурного
земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600016:3593;
61:02:0600016:3594/1, входящего в состав многоконтурного земельного участка с
кадастровым номером 61:02:0600016:3594; 61:02:0600016:3598/1, входящего в
состав многоконтурного земельного участка с кадастровым номером
61:02:0600016:3598; 61:02:0600016:3596/1, входящего в состав многоконтурного
земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600016:3596;
61:02:0600016:2218, входящего в состав многоконтурного земельного участка с
кадастровым номером 61:02:0600016:2217; 61:02:0600016:2199, входящего в состав
многоконтурного земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600016:1808;
61:02:0600016:957, входящего в состав многоконтурного земельного участка с
кадастровым номером 61:02:0600016:946; 61:02:0600016:2236, входящего в состав
многоконтурного земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600016:1820;
61:02:0600016:2151, входящего в состав многоконтурного земельного участка с
кадастровым номером 61:02:0600016:1508; 61:02:0600016:1084, входящего в состав
многоконтурного земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600016:1086;
61:02:0600016:998, входящего в состав многоконтурного земельного участка с
кадастровым номером 61:02:0600016:1000; земельного участка с кадастровым
номером 61:02:0600016:4595; земельного участка с кадастровым номером
61:02:0600016:1074, входящего в состав многоконтурного земельного участка с
кадастровым номером 61:02:0600016:1076; 61:02:0600016:1232, входящего в состав
многоконтурного земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600016:1231;
земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600016:4499;
61:02:0600016:1044, входящего в состав многоконтурного земельного участка с
кадастровым номером 61:02:0600016:1048; 61:02:0600016:2403, входящего в состав
многоконтурного земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600016:2405;
земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600016:4421;
61:02:0600016:1022, входящего в состав многоконтурного земельного участка с
кадастровым номером 61:02:0600016:1024; 61:02:0600016:1013, входящего в состав
многоконтурного земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600016:1015;
61:02:0600016:1068, входящего в состав многоконтурного земельного участка с
кадастровым номером 61:02:0600016:1070; 61:02:0600016:1073, входящего в состав
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многоконтурного земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600016:1226;
земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600016:4422;
61:02:0600016:1019, входящего в состав многоконтурного земельного участка с
кадастровым номером 61:02:0600016:1021; 61:02:0600016:1025, входящего в состав
многоконтурного земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600016:1027,
61:02:0600016:3074, в состав территориальной зоны СХ-1/4 «Зона
сельскохозяйственного использования».

1.9. Включение земельных участков с кадастровыми номерами
61:02:0600016:2561, 61:02:0600016:2557, 61:02:0600016:2555, 61:02:0600016:3396,
61:02:0600016:3487, 61:02:0600016:3353, 61:02:0600016:3657, 61:02:0600016:3656,
61:02:0600016:3330, 61:02:0600016:4126 (участки с кадастровыми номерами
61:02:0600016:4126/1, 61:02:0600016:4126/2, входящие в состав многоконтурного
земельного участка), 61:02:0600016:4627 в состав территориальной зоны П-4/8
«Зона промышленных, производственных, коммунальных и складских объектов V
класса опасности».

1.10. Включение земель, государственная собственность на которые не
разграничена, находящихся между земельными участками с кадастровыми
номерами 61:02:0060101:4160 и 61:02:0060101:1153, в состав территориальной зоны
СО-2/3 «Зона кладбищ и мемориальных парков».

1.11. Включение земельных участков с кадастровыми номерами
61:02:0060101:3682, 61:02:0060201:182, а также земель, государственная
собственность на которые не разграничена и расположенных между земельными
участками с кадастровыми номерами 61:02:0060101:3682 и 61:02:0600016:3069, в
состав территориальной зоны КС-1/1 «Коммунально-складская зона V класса
опасности».

1.12. Включение земельного участка с кадастровыми номерами
61:02:0600016:13, расположенного в границах населенных пунктов, в состав
территориальной зоны КС-1/2 «Коммунально-складская зона».

1.13. Включение земель, государственная собственность на которые не
разграничена и расположенных между земельными участками с кадастровыми
номерами 61:02:0600016:22, 61:02:0600016:25, 61:02:0600016:2344 с одной стороны
и земельным участком с кадастровым номером 61:02:0600016:4542 с другой
стороны, а также земель, государственная собственность на которые не
разграничена и расположенных между земельными участками с кадастровыми
номерами 61:02:0600016:1136, 61:02:0600016:1138, 61:02:0600016:3332,
61:02:0600016:3231, 61:02:0600016:4615, 61:02:0600016:4650, 61:02:0600016:4736,
61:02:0600016:2242, в состав территориальной зоны П-4/1 «Зона промышленных,
производственных, коммунальных и складских объектов V класса опасности».

2. В градостроительном регламенте:
2.1. Из состава градостроительного регламента территориальной зоны Ж-1

«Зона существующей жилой застройки» видов разрешенного использования
земельных участков 2.1 «Для индивидуального жилищного строительства» и 2.2
«Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)»
исключить следующие параметры разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства:

«Минимальная площадь земельных участков не нормируется для:
- образуемых земельных участков, на которых расположены объекты
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недвижимости, не являющиеся самовольными постройками, в том числе
образуемых участков путем перераспределения;

- образуемых земельных участков при наличии правоустанавливающих и
правоудостоверяющих документов на земельные участки».

2.2. В составе градостроительного регламента территориальной зоны Ж-1
«Зона существующей жилой застройки» видов разрешенного использования
земельных участков 2.1 «Для индивидуального жилищного строительства» и 2.2
«Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)»
заменить следующие параметры разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства:

«Предельные линейные размеры земельных участков не нормируются» на
«Минимальные линейные размеры (длина, ширина) земельных участков,
образованных в результате раздела – 15 метров.».

2.3. С целью приведения в соответствие с генеральным планом поселения из
состава градостроительного регламента территориальных зон Ж-2/1, Ж-2/2, Ж-2/3
«Зона развития жилой застройки» исключить основной вид разрешенного
использования 2.1.1 «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка».

2.4. Градостроительный регламент территориальных зон Ц-1/1, Ц-1/2, Ц-1/3,
Ц-1/4 «Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и
узлах» дополнить основным видом разрешенного использования земельных
участков 4.9.1.4 «Ремонт автомобилей»:
код виды

использования
земельных
участков

виды объектов параметры разрешенного
использования земельных

участков и объектов
капитального строительства

4.9.1.4 Ремонт
автомобилей

Размещение
мастерских,
предназначенных для
ремонта и
обслуживания
автомобилей, и
прочих объектов
дорожного сервиса, а
также размещение
магазинов
сопутствующей
торговли

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных участков не
нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений, сооружений
от уровня земли не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы от
границ соседнего участка - 1 м.

2.5. Установить градостроительный регламент территориальной зоны КС-1/1
«Коммунально-складская зона V класса опасности»:

КС-1/1 «Коммунально-складская зона V класса опасности»
Основные виды и параметры разрешенного использования земельных

участков и объектов капитального строительства:



6

код виды
использова

ния
земельных
участков

виды объектов параметры разрешенного
использования земельных

участков и объектов
капитального строительства

3.1.1 Предоставлен
ие
коммунальны
х услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа,
отвод канализационных
стоков, очистку и уборку
объектов недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений,
насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций,
газопроводов, линий
связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной
и аварийной техники,
сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

Максимальная/минимальна
я площадь земельных участков
не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных участков не
нормируются.

Максимальное количество
надземных этажей зданий не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы от
границ соседнего участка не
нормируются.

6.9 Склад Размещение сооружений,
имеющих назначение по
временному хранению,
распределению и
перевалке грузов (за
исключением хранения
стратегических запасов),
не являющихся частями
производственных
комплексов, на которых
был создан груз:
промышленные базы,
склады, погрузочные
терминалы и доки,
нефтехранилища и
нефтеналивные станции,
газовые хранилища и
обслуживающие их

Максимальная/минимальна
я площадь земельных участков
не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных участков не
нормируются.

Максимальное количество
надземных этажей зданий не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы от
границ соседнего участка не
нормируются.
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газоконденсатные и
газоперекачивающие
станции, элеваторы и
продовольственные
склады, за исключением
железнодорожных
перевалочных складов

6.9.1 Складские
площадки

Временное хранение,
распределение и
перевалка грузов (за
исключением хранения
стратегических запасов)
на открытом воздухе

Максимальная/минимальна
я площадь земельных участков
не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных участков не
нормируются.

Максимальное количество
надземных этажей зданий не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы от
границ соседнего участка не
нормируются.

12.0.1 Улично-
дорожная
сеть

Размещение объектов
улично-дорожной сети:
автомобильных дорог,
трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных
пунктов, пешеходных
переходов, бульваров,
площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и
инженерной
инфраструктуры;
размещение
придорожных стоянок
(парковок) транспортных
средств в границах
городских улиц и дорог,
за исключением
предусмотренных видами
разрешенного
использования с кодами
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также
некапитальных
сооружений,

Минимальная/максимальна
я площадь земельных участков
не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных участков:
минимальная ширина
земельных участков – не
нормируется (кроме земельных
участков, образуемых из
состава земельных участков,
находящихся в частной
собственности); максимальная
ширина земельных участков не
нормируется.

При образовании
земельного участка из состава
земельных участков,
находящихся в частной
собственности, предельные
линейные размеры земельных
участков: минимальная ширина
земельных участков – 15
метров; максимальная ширина
земельных участков не
нормируется.
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предназначенных для
охраны транспортных
средств

Предельная высота зданий,
строений, сооружений от
уровня земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы от
границ соседнего участка не
нормируются.

12.0.2 Благоустройс
тво
территории

Размещение
декоративных,
технических,
планировочных,
конструктивных
устройств, элементов
озеленения, различных
видов оборудования и
оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных
нестационарных
строений и сооружений,
информационных щитов
и указателей,
применяемых как
составные части
благоустройства
территории,
общественных туалетов

Минимальная/максимальна
я площадь земельных участков
не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных участков не
нормируются.

Предельная высота зданий,
строений, сооружений от
уровня земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы от
границ соседнего участка не
нормируются.

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и
объектов капитального строительства не устанавливаются.

Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных
участков не устанавливаются.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует
принимать с учетом противопожарных, зооветеринарных требований, требований
технических регламентов, градостроительных и строительных норм и Правил.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться
установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в
области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения
минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические
разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и
расположенными на соседних земельных участках, а также технические
регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства
находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них
устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством
Российской Федерации.
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Ограничения использования земельных участков и объектов капитального
строительства указаны в статье 19, 20, 21 настоящих Правил.

2.6. Установить градостроительный регламент территориальной зоны КС-1/2
«Коммунально-складская зона»:

КС-1/2 «Коммунально-складская зона»
Основные виды и параметры разрешенного использования земельных

участков и объектов капитального строительства:
код виды

использова
ния

земельных
участков

виды объектов параметры разрешенного
использования земельных

участков и объектов
капитального строительства

3.1.1 Предоставлен
ие
коммунальны
х услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку
объектов недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений,
насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций,
газопроводов, линий
связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной
и аварийной техники,
сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

Максимальная/минимальна
я площадь земельных участков
не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных участков
не нормируются.

Максимальное количество
надземных этажей зданий не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы от
границ соседнего участка не
нормируются.

6.9 Склад Размещение сооружений,
имеющих назначение по
временному хранению,
распределению и
перевалке грузов (за
исключением хранения
стратегических запасов),
не являющихся частями
производственных
комплексов, на которых

Максимальная/минимальна
я площадь земельных участков
не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных участков
не нормируются.

Максимальное количество
надземных этажей зданий не
нормируется.

Максимальный процент
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был создан груз:
промышленные базы,
склады, погрузочные
терминалы и доки,
нефтехранилища и
нефтеналивные станции,
газовые хранилища и
обслуживающие их
газоконденсатные и
газоперекачивающие
станции, элеваторы и
продовольственные
склады, за исключением
железнодорожных
перевалочных складов

застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы от
границ соседнего участка не
нормируются.

6.9.1 Складские
площадки

Временное хранение,
распределение и
перевалка грузов (за
исключением хранения
стратегических запасов)
на открытом воздухе

Максимальная/минимальна
я площадь земельных участков
не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных участков
не нормируются.

Максимальное количество
надземных этажей зданий не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы от
границ соседнего участка не
нормируются.

12.0.1 Улично-
дорожная
сеть

Размещение объектов
улично-дорожной сети:
автомобильных дорог,
трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных
пунктов, пешеходных
переходов, бульваров,
площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и
инженерной
инфраструктуры;
размещение придорожных
стоянок (парковок)
транспортных средств в
границах городских улиц

Минимальная/максимальна
я площадь земельных участков
не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных участков:
минимальная ширина
земельных участков – не
нормируется (кроме
земельных участков,
образуемых из состава
земельных участков,
находящихся в частной
собственности); максимальная
ширина земельных участков
не нормируется.

При образовании
земельного участка из состава
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и дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного
использования с кодами
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также
некапитальных
сооружений,
предназначенных для
охраны транспортных
средств

земельных участков,
находящихся в частной
собственности, предельные
линейные размеры земельных
участков: минимальная
ширина земельных участков –
15 метров; максимальная
ширина земельных участков
не нормируется.

Предельная высота зданий,
строений, сооружений от
уровня земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы от
границ соседнего участка не
нормируются.

12.0.2 Благоустройс
тво
территории

Размещение
декоративных,
технических,
планировочных,
конструктивных
устройств, элементов
озеленения, различных
видов оборудования и
оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных
нестационарных строений
и сооружений,
информационных щитов и
указателей, применяемых
как составные части
благоустройства
территории,
общественных туалетов

Минимальная/максимальна
я площадь земельных участков
не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных участков
не нормируются.

Предельная высота зданий,
строений, сооружений от
уровня земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы от
границ соседнего участка не
нормируются.

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и
объектов капитального строительства не устанавливаются.

Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных
участков не устанавливаются.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует
принимать с учетом противопожарных, зооветеринарных требований, требований
технических регламентов, градостроительных и строительных норм и Правил.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться
установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в
области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения
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минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические
разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и
расположенными на соседних земельных участках, а также технические
регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства
находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них
устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством
Российской Федерации.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального
строительства указаны в статье 19, 20, 21 настоящих Правил.

2.7. Установить градостроительный регламент территориальной зоны Р-2
«Зона отдыха»:

Р-2 «Зона отдыха»
Основные виды и параметры разрешенного использования земельных

участков и объектов капитального строительства:
код виды

использовани
я земельных
участков

виды объектов параметры разрешенного
использования земельных

участков и объектов
капитального
строительства

2.7.1 Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно
стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе
подземных,
предназначенных для
хранения автотранспорта, в
том числе с разделением на
машино-места, за
исключением гаражей,
размещение которых
предусмотрено
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
2.7.2, 4.9

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются

3.6 Культурное
развитие

Размещение зданий и
сооружений,
предназначенных для
размещения объектов
культуры. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
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использования с кодами
3.6.1-3.6.3

сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

4.4 Магазины Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
продажи товаров,
торговая площадь
которых составляет до
5000 кв.м

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

4.6 Общественное
питание

Размещение объектов
капитального
строительства в целях
устройства мест
общественного питания
(рестораны, кафе,
столовые, закусочные,
бары)

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

4.7 Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
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нормируется.
Предельные линейные

размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

4.8.1 Развлекательн
ые
мероприятия

Размещение зданий и
сооружений,
предназначенных для
организации
развлекательных
мероприятий, путешествий,
для размещения дискотек и
танцевальных площадок,
ночных клубов, аквапарков,
боулинга, аттракционов и
т.п., игровых автоматов
(кроме игрового
оборудования,
используемого для
проведения азартных игр),
игровых площадок

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

4.9.1.
1

Заправка
транспортных
средств

Размещение зарядных
станций для
электромобилей
(электрозаправок) и
автозаправочных станций,
предназначенных для
осуществления розничной
торговли бензином и
дизтопливом; размещение
магазинов сопутствующей
торговли, зданий для
организации
общественного питания в
качестве объектов
дорожного сервиса

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.
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Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

4.9.1.
2

Обеспечение
дорожного
отдыха

Размещение зданий для
предоставления
гостиничных услуг в
качестве дорожного
сервиса (мотелей), а также
размещение магазинов
сопутствующей торговли,
зданий для организации
общественного питания в
качестве объектов
дорожного сервиса

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

4.9.1.
3

Автомобильны
е мойки

Размещение
автомобильных моек, а
также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

4.9.1.
4

Ремонт
автомобилей

Размещение мастерских,
предназначенных для
ремонта и обслуживания
автомобилей, и прочих
объектов дорожного
сервиса, а также
размещение магазинов
сопутствующей торговли

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
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сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

4.9.2 Стоянка
транспортных
средств

Размещение стоянок
(парковок) легковых
автомобилей и других
мототранспортных средств,
в том числе мотоциклов,
мотороллеров,
мотоколясок, мопедов,
скутеров, за исключением
встроенных, пристроенных
и встроенно-пристроенных
стоянок

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

4.10 Выставочно-
ярмарочная
деятельность

Размещение объектов
капитального
строительства, сооружений,
предназначенных для
осуществления выставочно-
ярмарочной и конгрессной
деятельности, включая
деятельность, необходимую
для обслуживания
указанных мероприятий
(застройка экспозиционной
площади, организация
питания участников
мероприятий)

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

3.1 Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и
сооружений в целях
обеспечения физических и

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
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юридических лиц
коммунальными услугами.
Содержание данного вида
разрешенного
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного
использования с кодами
3.1.1 - 3.1.2 и не включает в
себя содержание видов
разрешенного
использования с кодом 6.8

нормируется.
Предельные линейные

размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

3.1.1 Предоставлени
е
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих поставку
воды, тепла, электричества,
газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных
станций, водопроводов,
линий электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых
для сбора и плавки снега)

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

3.1.2 Администрати
вные здания
организаций,
обеспечивающ
их
предоставлени
е
коммунальных
услуг

Размещение зданий,
предназначенных для
приема физических и
юридических лиц в связи с
предоставлением им
коммунальных услуг

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.
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Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

5.0 Отдых
(рекреация)

Обустройство мест для
занятия спортом,
физической культурой,
пешими или верховыми
прогулками, отдыха и
туризма, наблюдения за
природой, пикников,
охоты, рыбалки и иной
деятельности; создание и
уход за городскими лесами,
скверами, прудами,
озерами,
водохранилищами,
пляжами, а также
обустройство мест отдыха в
них. Содержание данного
вида разрешенного
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного
использования с кодами
5.1-5.5, за исключением
видов разрешенного
использования с кодами
5.1.5, 5.4, 5.5

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

6.4 Пищевая
промышленнос
ть

Объекты пищевой
промышленности, по
переработке
сельскохозяйственной
продукции способом,
приводящим к их
переработке в иную
продукцию
(консервирование,
копчение, хлебопечение), в
том числе для производства
напитков, алкогольных
напитков и табачных
изделий.

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
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участка не нормируются.
6.9 Склад Размещение сооружений,

имеющих назначение по
временному хранению,
распределению и перевалке
грузов (за исключением
хранения стратегических
запасов), не являющихся
частями производственных
комплексов, на которых
был создан груз:
промышленные базы,
склады, погрузочные
терминалы и доки,
продовольственные склады,
за исключением
железнодорожных
перевалочных складов

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

6.9.1 Складские
площадки

Временное хранение,
распределение и перевалка
грузов (за исключением
хранения стратегических
запасов) на открытом
воздухе

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

7.2.2 Обслуживание
перевозок
пассажиров

Размещение зданий и
сооружений,
предназначенных для
обслуживания пассажиров,
за исключением объектов
капитального
строительства, размещение
которых предусмотрено
содержанием вида
разрешенного
использования с кодом 7.6

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах



20

земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

7.2.3 Стояки
транспорта
общего
пользования

Размещение стоянок
транспортных средств,
осуществляющих
перевозки людей по
установленному маршруту.

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

12.0.1 Улично-
дорожная сеть

Размещение объектов
улично-дорожной сети:
автомобильных дорог,
трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных
пунктов, пешеходных
переходов, бульваров,
площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и
инженерной
инфраструктуры;
размещение придорожных
стоянок (парковок)
транспортных средств в
границах городских улиц и
дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного
использования с кодами
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также
некапитальных
сооружений,
предназначенных для
охраны транспортных

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков: минимальная
ширина земельных
участков – 15 метров;
максимальная ширина
земельных участков не
нормируется.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.
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средств
12.0.2 Благоустройст

во территории
Размещение декоративных,
технических,
планировочных,
конструктивных устройств,
элементов озеленения,
различных видов
оборудования и
оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных
нестационарных строений и
сооружений,
информационных щитов и
указателей, применяемых
как составные части
благоустройства
территории, общественных
туалетов

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и
объектов капитального строительства не устанавливаются.

Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных
участков не устанавливаются.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует
принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных,
зооветеринарных требований.

Расстояние до красной линии:
- улиц, переулков, проспектов, бульваров от зданий – 5 м;
- проездов от зданий – 3 м.
В случае отсутствия утвержденной красной линии, расстояние до:
- улиц, переулков, проспектов, бульваров от зданий – 5 м;
- проездов от зданий – 3 м.
До границы соседнего участка расстояния по санитарно-бытовым условиям

должны быть не менее:
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
- от кустарника - 1 м.
Расстояния от окон жилых помещений в зоне индивидуальной жилой

застройки до стен дома и хозяйственных построек (гаражи, бани, сараи),
расположенных на соседнем участке, не менее 6,0 м.

Площадь застройки участка определяется как сумма площадей, занятых
зданиями, строениями и сооружениями, необходимыми для функционирования
объекта.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться
установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в
области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения
минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические
разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и
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расположенными на соседних земельных участках, а также технические
регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства
находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них
устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством
Российской Федерации.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального
строительства указаны в статье 19, 20, 21 настоящих Правил.

2.8. Установить градостроительный регламент территориальной зоны ЦД-2
«Зона делового, общественного и коммерческого назначения»:

ЦД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения»
Основные виды и параметры разрешенного использования земельных

участков и объектов капитального строительства:

код
виды

использования
земельных
участков

виды объектов параметры разрешенного
использования земельных

участков и объектов
капитального
строительства

3.1 Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и
сооружений в целях
обеспечения физических
и юридических лиц
коммунальными
услугами. Содержание
данного вида
разрешенного
использования включает
в себя содержание видов
разрешенного
использования с кодами
3.1.1 - 3.1.2 и не
включает в себя
содержание видов
разрешенного
использования с кодом
6.8

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальное
количество надземных
этажей зданий не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

3.1.1 Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа,
отвод канализационных
стоков, очистку и уборку
объектов недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений,
насосных станций,

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальное
количество надземных
этажей зданий не
нормируется.

Максимальный процент
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водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций,
газопроводов, линий
связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания
уборочной и аварийной
техники, сооружений,
необходимых для сбора
и плавки снега)

застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

3.1.2 Административны
е здания
организаций,
обеспечивающих
предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий,
предназначенных для
приема физических и
юридических лиц в связи
с предоставлением им
коммунальных услуг

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальное
количество надземных
этажей зданий не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

3.3 Бытовое
обслуживание

Объекты капитального
строительства,
предназначенные для
оказания населению или
организациям бытовых
услуг (мастерские
мелкого ремонта, ателье,
бани, парикмахерские,
прачечные, химчистки,
похоронные бюро)

Максимальная/минимал
ьная площадь земельных
участков – не
нормируется/500 кв.м.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
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не нормируются.
4.1 Деловое

управление
Объекты капитального
строительства с целью:
размещения объектов
управленческой
деятельности, не
связанной с
государственным или
муниципальным
управлением и
оказанием услуг, а также
с целью обеспечения
совершения сделок, не
требующих передачи
товара в момент их
совершения между
организациями, в том
числе биржевая
деятельность (за
исключением
банковской и страховой
деятельности).

Максимальная/минимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

4.2 Объекты торговли
(торговые центры,
торгово-
развлекательные
центры
(комплексы)

Размещение объектов
капитального
строительства, общей
площадью свыше 5000
кв. м с целью
размещения одной или
нескольких организаций,
осуществляющих
продажу товаров, и (или)
оказание услуг в
соответствии с
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
4.5 - 4.8.2;
размещение гаражей и
(или) стоянок для
автомобилей
сотрудников и
посетителей торгового
центра

Максимальная/минимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

4.4 Магазины Объекты капитального
строительства,
нестационарные
торговые объекты,
предназначенные для

Максимальная/минимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
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продажи товаров,
торговая площадь
которых составляет до
5000 кв. м.

участков не нормируются.
Предельная высота

зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

4.5 Банковская и
страховая
деятельность

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
размещения
организаций,
оказывающих
банковские и страховые
услуги

Максимальная/минимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего
участка не нормируются.

4.6 Общественное
питание

Объекты капитального
строительства в целях
устройства мест
общественного питания
(рестораны, кафе,
столовые, закусочные,
бары)

Максимальная/минимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

4.7 Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
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участков не нормируется.
Предельные линейные

размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

4.8.1 Развлекательные
мероприятия

Размещение зданий и
сооружений,
предназначенных для
организации
развлекательных
мероприятий,
путешествий, для
размещения дискотек и
танцевальных площадок,
ночных клубов,
аквапарков, боулинга,
аттракционов и т.п.,
игровых автоматов
(кроме игрового
оборудования,
используемого для
проведения азартных
игр), игровых площадок

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

4.9.1.
1

Заправка
транспортных
средств

Размещение зарядных
станций для
электромобилей
(электрозаправок) и
автозаправочных
станций,
предназначенных для
осуществления
розничной торговли
бензином и
дизтопливом;
размещение магазинов
сопутствующей
торговли, зданий для
организации

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.
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общественного питания
в качестве объектов
дорожного сервиса

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

4.9.1.
2

Обеспечение
дорожного отдыха

Размещение зданий для
предоставления
гостиничных услуг в
качестве дорожного
сервиса (мотелей), а
также размещение
магазинов
сопутствующей
торговли, зданий для
организации
общественного питания
в качестве объектов
дорожного сервиса

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

4.9.1.
3

Автомобильные
мойки

Размещение
автомобильных моек, а
также размещение
магазинов
сопутствующей торговли

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

4.9.1.
4

Ремонт
автомобилей

Размещение мастерских,
предназначенных для
ремонта и обслуживания
автомобилей, и прочих
объектов дорожного
сервиса, а также
размещение магазинов
сопутствующей торговли

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
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сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

4.9.2 Стоянка
транспортных
средств

Размещение стоянок
(парковок) легковых
автомобилей и других
мототранспортных
средств, в том числе
мотоциклов,
мотороллеров,
мотоколясок, мопедов,
скутеров, за
исключением
встроенных,
пристроенных и
встроенно-пристроенных
стоянок

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

4.10 Выставочно-
ярмарочная
деятельность

Размещение объектов
капитального
строительства,
сооружений,
предназначенных для
осуществления
выставочно-ярмарочной
и конгрессной
деятельности, включая
деятельность,
необходимую для
обслуживания указанных
мероприятий (застройка
экспозиционной
площади, организация
питания участников
мероприятий)

Максимальная/минимал
ьная площадь земельных
участков – не
нормируется/1000 кв.м.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

5.0 Отдых (рекреация) Обустройство мест для
занятия спортом,
физической культурой,
пешими или верховыми
прогулками, отдыха и
туризма, наблюдения за
природой, пикников,

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.
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охоты, рыбалки и иной
деятельности; создание и
уход за городскими
лесами, скверами,
прудами, озерами,
водохранилищами,
пляжами, а также
обустройство мест
отдыха в них.
Содержание данного
вида разрешенного
использования включает
в себя содержание видов
разрешенного
использования с кодами
5.1-5.5, за исключением
видов разрешенного
использования с кодами
5.1.5, 5.4, 5.5

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

6.12 Научно-
производственная
деятельность

Размещение
технологических,
промышленных,
агропромышленных
парков, бизнес-
инкубаторов

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

6.9 Склад Размещение сооружений,
имеющих назначение по
временному хранению,
распределению и
перевалке грузов (за
исключением хранения
стратегических запасов),
не являющихся частями
производственных
комплексов, на которых
был создан груз:
промышленные базы,

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
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склады, погрузочные
терминалы и доки,
продовольственные
склады, за исключением
железнодорожных
перевалочных складов

земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

6.9.1 Складские
площадки

Временное хранение,
распределение и
перевалка грузов (за
исключением хранения
стратегических запасов)
на открытом воздухе

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

7.2.2 Обслуживание
перевозок
пассажиров

Размещение зданий и
сооружений,
предназначенных для
обслуживания
пассажиров, за
исключением объектов
капитального
строительства,
размещение которых
предусмотрено
содержанием вида
разрешенного
использования с кодом
7.6

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

7.2.3 Стояки транспорта
общего
пользования

Размещение стоянок
транспортных средств,
осуществляющих
перевозки людей по
установленному
маршруту

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
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сооружений не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

8.3 Обеспечение
внутреннего
правопорядка

Размещение объектов
капитального
строительства,
необходимых для
подготовки и
поддержания в
готовности органов
внутренних дел,
Росгвардии и
спасательных служб, в
которых существует
военизированная служба;
размещение объектов
гражданской обороны, за
исключением объектов
гражданской обороны,
являющихся частями
производственных
зданий

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальное
количество надземных
этажей зданий не
нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

4.9 Служебные
гаражи

Размещение
постоянных или
временных гаражей,
стоянок для хранения
служебного
автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов
деятельности,
предусмотренных
видами разрешенного
использования с кодами
3.0, 4.0, а также для
стоянки и хранения
транспортных средств
общего пользования, в
том числе в депо

Максимальная/
минимальная площадь
земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

5.1.6 Авиационный
спорт

Размещение спортивных
сооружений для занятия

Максимальная/
минимальная площадь
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авиационными видами
спорта (ангары, взлетно-
посадочные площадки и
иные сооружения,
необходимые для
организации
авиационных видов
спорта и хранения
соответствующего
инвентаря)

земельных участков не
нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков не нормируются.

Максимальная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

12.0.1 Улично-дорожная
сеть

Размещение объектов
улично-дорожной сети:
автомобильных дорог,
трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных
пунктов, пешеходных
переходов, бульваров,
площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и
инженерной
инфраструктуры;
размещение
придорожных стоянок
(парковок) транспортных
средств в границах
городских улиц и дорог,
за исключением
предусмотренных
видами разрешенного
использования с кодами
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также
некапитальных
сооружений,
предназначенных для
охраны транспортных
средств

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные
размеры земельных
участков: минимальная
ширина земельных участков
– не нормируется (кроме
земельных участков,
образуемых из состава
земельных участков,
находящихся в частной
собственности);
максимальная ширина
земельных участков не
нормируется.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

12.0.2 Благоустройство
территории

Размещение
декоративных,
технических,
планировочных,

Минимальная/максимал
ьная площадь земельных
участков не нормируется.

Предельные линейные



33

конструктивных
устройств, элементов
озеленения, различных
видов оборудования и
оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных
нестационарных
строений и сооружений,
информационных щитов
и указателей,
применяемых как
составные части
благоустройства
территории,
общественных туалетов,
пешеходных тротуаров

размеры земельных
участков не нормируются.

Предельная высота
зданий, строений,
сооружений от уровня
земли не нормируется.

Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка не
нормируется.

Минимальные отступы
от границ соседнего участка
не нормируются.

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и
объектов капитального строительства не устанавливаются.

Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных
участков не устанавливаются.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует
принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных,
зооветеринарных требований.

Расстояние до красной линии:
- улиц, переулков, проспектов, бульваров от зданий – 5 м;
- проездов от зданий – 3 м.
В случае отсутствия утвержденной красной линии, расстояние до:
- улиц, переулков, проспектов, бульваров от зданий – 5 м;
- проездов от зданий – 3 м.
До границы соседнего участка расстояния по санитарно-бытовым условиям

должны быть не менее:
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
- от кустарника - 1 м.
Расстояния от окон жилых помещений в зоне индивидуальной жилой

застройки до стен дома и хозяйственных построек (гаражи, бани, сараи),
расположенных на соседнем участке, не менее 6,0 м.

Площадь застройки участка определяется как сумма площадей, занятых
зданиями, строениями и сооружениями, необходимыми для функционирования
объекта.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться
установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в
области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения
минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические
разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и
расположенными на соседних земельных участках, а также технические
регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
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В случае если земельный участок или объект капитального строительства
находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них
устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством
Российской Федерации.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального
строительства указаны в статье 19, 20, 21 настоящих Правил.

3. Исключить в ст. 25 Порядка применения Правил землепользования и
застройки и внесения в них изменения пункты следующего содержания:

«3. Градостроительные регламенты устанавливаются для всех земель в
границах поселения, за исключением указанных в части 6 статьи 36
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Действие градостроительных регламентов распространяется на все
земельные участки, находящиеся в пределах данной территориальной зоны, за
исключением земельных участков, указанных в части 4 статьи 36
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

5. Перечень предельных параметров, содержащихся в градостроительных
регламентах, может дополняться по мере разработки проектов планировки
отдельных территорий.

6. При формировании земельных участков для целей, не связанных со
строительством, действие градостроительных регламентов в части предельных
максимальных и минимальных размеров земельных участков не распространяется;
все виды разрешенного использования, указанные в градостроительных
регламентах, рассматриваются как основные.

7. При формировании земельных участков за счет граничащих территорий для
целей, не связанных со строительством, площадь земельного участка определяется
без учета предельных минимальных (максимальных) размеров земельного участка,
установленных градостроительными регламентами.

8. При формировании земельных участков для индивидуального жилищного
строительства, не имеющих свободного доступа, за счет граничащих территорий,
находящихся в муниципальной собственности или государственная собственность
на которые не разграничена, площадь земельного участка определяется без учета
предельных минимальных (максимальных) размеров, установленных
градостроительными регламентами.

9. Вид разрешенного использования земельных участков, формируемых на
основании заключенного договора водопользования, определять в соответствии с
договором на водопользование.».


